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1. MEMORIA INFORMATIVA.
1.1. ANTECEDENTES, NORMATIVA Y REDACCION DEL DOCUMENTO.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Canete de las Torres fue
aprobado definitivamente por acuerdo de la Comisién Territorial de Ordenacién
del Territorio Y Urbanismo de fecha 11/15/2012, a reserva de la simple
subsanacién de deficiencias senaladas en el acuerdo de dicha Comisidn.

Posteriormente redactado el documento de subsanacién fue aprobado
por acuerdo del Ayuntamiento Pleno en su sesidon de 30/11/2017, y remitido a la
Delegacién Territorial de la consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
territorio, a los efectos de su toma de Conocimiento, en cumplimiento a la
Resolucién de la CTOU y art. 33.2b) de Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia y 132.3b) del Reglamento de
Planeamiento.

En fecha 26/02/2018 se produce la Toma de Conocimiento por el
Delegado Territorial de la consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio del Plan General de Ordenacién Urbana de Canete de las Torres.

En fecha 15/10/2019 (reg. 1948) se procede a dar enfrada en el Registro
General del Excmo. Ayuntamiento de Canete de las Torres, escrito de los
propietarios de las siguientes parcelas urbanas sitas en la calle Ronda del
Convento del municipio de Canete de las Torres:

* Parcela n° 7 (A), referencia catastral nimero: 3924111UG8932S0001LM y
Parcela n° 17, referencia catastral nimero: 3924101UG8932S000TWM,
propiedades ambas de los “Hermanos RUIZ GARCIA", actuando como
representaciéon de los propietarios D. CRISTOBAL JAVIER RUIZ GARCIA, con DNI.
***0670**, con domicilio para notificaciones en ¢/ Huerta de Santa Ana, 12

* Parcela n° 15, referencia catastral nimero: 3924102UG8932S0001AM,
propiedad de los “*Hermanos CRESPO ALFEREZ", actuando como representacion
de los propietarios D. NICOLAS CRESPO ALFEREZ, con DNI. ***4761**, con domicilio
para notificaciones en ¢/ Molino,7 de Canete de las Torres (Cérdobal)

* Parcela n® 11, referencia catastral niUmero: 3924104UG8932S0001YM,
propiedad de D ESPERANZA PELAEZ JIMENEZ, con DNI. ***6169**, con domicilio
para notificaciones en c/ Benito Pérez Galdds, 18 de Canete de las Torres
(Coérdobal)

Con el cual solicitan como INICIATIVA PRIVADA la MODIFICACION Puntual
nUmero 1 del PGOU de Canete de las Torres, en lo que afecta a dichas parcelas,
y al “Titulo7. Capitulo 5. NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA 3. TOLERANCIA
INDUSTRIAL CON EDIFICACION AISLADA, en sus articulos 112, 113 y 114 del PGOU
de Canete de las Torres en lo que respecta a sus condiciones de: Implantacion,
alineacion y parcela minima edificable.
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Complementando a la expresa solicitud, se acompana el documento
técnico de “INNOVACION AL PLAN GENERAL DE CANETE DE LAS TORRES.
MODIFICACION PARCIAL N° 1 (Zona Campo Santo) redactado por la arquitecta
D¢ Rafaela M?® Gallardo Trujillo, colegiada n°® 560 por el Colegio Oficial de
Arquitectos de Codrdoba, con domicilio profesional en C/ Teniente General
Boyero,17 (14660) de Canete de las Torres Coérdoba, Registro de entrada
014/RT/E/2022/304, expediente GEX 9652/2022 y Ref. SAU CT97.22U13.

La presente documentaciéon técnica se redacta al objeto de acometer
las valoraciones contempladas en el INFORME PREVIO a MODIFICACION DE
PLANEAMIENTO GENERAL recogido en el expediente Ref. GEX 9652/2022 y Ref.
SAU CT97.22U13, donde se expone que: “El documento ha de framitarse de
acuerdo alas previsiones de la Ley 7/2021 de | de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA]"

1.2. CONVENIENCIA' Y OPORTUNIDAD.

Histéricamente, las parcelas n® 7 (A), N° 17, N° 15y N° 11 de la Calle Ronda
del Convento (anteriormente identificadas) se encuentran en un sector limite de
suelo urbano consolidado que se ha caracterizado por implantacidon de
edificaciones adosadas de uso agricola, mezcladas posteriormente con ofros
usos, manteniéndose dicho patrén de edificaciones hasta la actualidad.

Previa a la redaccion y aprobacion de las primeras NNSS de planeamiento
de Canete de las Torres, la alineacién y compacidad de la zona ya estaba fijada
por los restos de cerramiento del “Cementerio Viejo” que alli se encontraba.

En dicho planeamiento, no obstante, se identificd la zona como tipologia
TOLERANCIA INDUSTRIAL “a" - con Edificacidén adosada, no correspondiendo
con el patrén histérico y real de la zona, que se asemeja mds a la
caracterizacion de TOLERANCIA INDUSTRIAL “b" - Edificacion adosada. El actual
PGOU mantiene los pardmetros establecidos en las primeras NNSS del municipio
de Canete de las Torres.

o
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ORTOFOTO VUELO INTERMINISTERIAL Ano 1977-1983

W QM RN

Extracto Plano 03. Zonificacién, calificacion y usos del suelo, NNSS Canete de las Torres
aprobacion definitiva 29 de julio de 1999
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Extracto Plano 04. Ordenacion completa del Nicleo Urbano, PGOU de Caiiete de las
Torres vigente.
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Siguiendo los criterios anteriormente expuestos, y con la intencién de no alterar el
patrdn histéricamente existente en esta drea claramente delimitada, se entiende
conveniente y oportuna la modificacidn puntual en lo que afecta a dichas
parcelas, del “Titulo7. Capitulo 5. NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA 3.
TOLERANCIA INDUSTRIAL CON EDIFICACION AISLADA, en sus articulos 112, 113y
114 del PGOU de Canete de las Torres en lo que respecta a sus condiciones de:

Implantacién, alineacién vy condiciones de ocupacién: Mantener la
alineacion a vial existente y no retfranqueo de edificaciones respecto a los
linderos privados perimetrales.

Parcela minima edificable: Al mantener la condicién histérica de no
separacion de la edificaciéon a las lindes perimetrales, establecer un frente
de fachada minimo similar a las zonas urbanas que no poseen ese
retranqueo: Casco Histérico (6m fachada); TOLERANCIA INDUSTRIAL “a" -
Edificacién adosada (ém fachada); Plan Parcial PPI,  Poligono
Agroindustrial *Los Ruedos” (6m fachadal)

Asi mismo, y teniendo como antecedente lo contemplado en la “2°
Modificacién puntual del PLAN PARCIAL PP-1, poligono agroindustrial Los
Ruedos de Canete de las Torres (Cérdoba)”, se propone una reduccion
de la parcela minima edificada de 300 m? a 200 m?, adaptdndose a las
nuevas necesidades del mercado inmobiliario, donde se demandan
parcelas mds pequenas que econdmicamente son mds fdciles de
construir, y que se adaptan a las medidas usuales de una vivienda
unifamiliar o una nave agricola-industrial que es la principal actividad del
municipio.

Indicar que las modificaciones propuestas de los arficulos 112, 113 y 114, no
suponen un incremento de las superficies, densidad ni edificacién global del
sector existente.
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1.3. INFORMACION.

1.3.1. SITUACION Y LIMITES.

Esta modificacion afectard puntualmente al texto refundido de las
NORMAS URBANISTICAS, Titulo 7, Capitulo 5. NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA
3. TOLERANCIA INDUSTRIAL CON EDIFICACION AISLADA, en sus articulos 112, 113y
114 del PGOU de Canete de las Torres.

Asimismo, quedard claramente delimitado en la documentacion grdfica
adjunta a le presente modificaciéon las parcelas sitas en la Ronda del Convento
(en concreto las parcelas de la alineacion sur del Camino Romero (conocido
popularmente como Campo Santo) de la localidad a las que seria de
aplicacién, las cuales se identifican catastralmente como sigue:

* Parcela n® 7 (A), referencia catastral nUmero: 3924111UG8932S0001LM
* Parcela n® 17, referencia catastral nUmero: 3924101UG8932S0001WM
* Parcela n® 15, referencia catastral nUmero: 3924102UG8932S0001AM

* Parcela n® 11, referencia catastral niUmero: 3924104UG8932S0001YM

1.3.2. MORFOLOGIA Y USOS.

Las condiciones generales morfoldgicas, topogrdficas, usos e
infraestructuras son las mismas que las que contempla el planeamiento existente,
anadiendo en las mencionas parcelas las siguientes puntualizaciones:

e Quedaran alineadas a vial las edificaciones.

e Sus edificaciones podrdn adosarse a medianeras.

e Se posibilita la segregacién de las parcelas existentes dando mayor
flexibilidad a la hora de edificar y dar uso a las mismas.

Esta modificacién afectard puntualmente al texto refundido de las
NORMAS URBANISTICAS, Titulo 7, Capitulo 5. NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA
3. TOLERANCIA INDUSTRIAL CON EDIFICACION AISLADA, en sus articulos 112, 113y
114 del PGOU de Canete de las Torres.
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2.MEMORIA de ORDENACION y NORMAS URBANISTICAS.

2.1. PROCEDENCIA Y JUSTIFICACION de la MODIFICACION.

Segun se especifica en el articulo 86 Ley la Ley 7/2021, de 3 de Diciembre
Ley de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, la innovacién de
los instrumentos de ordenaciéon urbanistica se podrd llevar a cabo mediante su
modificacién. Las alteraciones que se propongan a la ordenacion establecida, o
a los instrumentos de planeamiento general, deberdn llevarse a cabo mediante
una innovacién de los mismos. Los cambios de la presente innovaciéon solo
afectan a la ordenacién detallada del suelo urbano, por lo que no supone una
alteracién sustancial del planeamiento vigente y por ello lo procedente es la
redaccién de una Modificacion.

Asi mismo, segun lo establecido en Titulo 4 (La ordenacién urbanistica),
Capitulo lll (Régimen de las Innovaciones de los instrumentos de ordenacioén
urbanistica), Articulo 121 del “Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que
se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia” se considera el
presente documento de Innovacion como “* MODIFICACION" ,
correspondiéndole al mismo el siguiente Régimen establecido por el citado
Reglamento:

“Articulo 121. Modificacién de los instrumentos de ordenacidén urbanistica.

1. Toda innovacién de la ordenacién establecida por los instrumentos de
ordenacion urbanistica no contemplada en el articulo 120 se entenderd como
modificacion.

2. La modificacion podrd tener lugar en cualquier momento, siempre motivada y
justificadamente, y se tramitard conforme a las siguientes reglas particulares de
documentacién y procedimiento:

a) El contenido documental de las modificaciones deberd contemplar, en funcién
de su alcance, los documentos refundidos, parciales o integros, sustitutivos de los
correspondientes del instrumento de ordenacidn urbanistica en vigor en los que se
contengan las determinaciones que

resultan de aplicacion.

b) Las modificaciones que prevean una diferente localizacién de dotaciones
publicas de espacios libres y zonas verdes, que afecten a su funcionalidad o
disminuyan su superficie requerirdn el dictamen favorable del Consejo Consultivo
de Andalucia antes de su aprobacién definitiva.

c) En las modificaciones podrdn omitirse los actos preparatorios del procedimiento
de aprobacion.

d) En la tramitacién de las modificaciones de los planes de ordenacién urbana que
afecten a dreas de suelo urbano de dmbito reducido deberdn arbitrarse medios
de difusién complementarios a la informacién publica, con la finalidad de que la
poblacion afectada reciba la informacidén que pudiera afectarle.

e) Corresponderd a los municipios la tramitacion y aprobacién de las
modificaciones de los instrumentos de ordenacién urbanistica aprobados por la
Consejeria competente en materia de ordenacién del territorio y urbanismo que no
tengan incidencia supralocal conforme al articulo 2 de la Ley. ”
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2.2. LEGISLACION APLICABLE.

Se redacta la presente documentacion técnica en base a las previsiones
de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
territorio de Andalucia (LISTA)"

Se tendrd en cuanta asi mismo lo contemplado en el:

* Decreto-ley 11/2022, de 29 de noviembre, por el que se modifica la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia

* Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el gue se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso parda la
sostenibilidad del territorio de Andalucia

* Correccidn de errata del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el
gue se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (BOJA nim. 232,

de 2.12.2022)

2.3. OBIJETIVO Y CRITERIO.

Esta base a las anteriores consideraciones expuestas el objetivo de la
presente modificacién puntual es conseguir el reconocimiento de la morfologia
histérica de las parcelas mencionas y situadas en la alineacién sur del Camino
Romero (conocido popularmente como Campo Santo) en cuanto a su
alineacién a vial publico y medianeras.

Asi mismo, al considerar la posibilidad de las edificaciones adosadas a
medianeras en el drea de actuacion propuesta, se pretende, para permitir la
segregacion de las parcelas existentes y dar mayor flexibilidad a la hora de
edificar y dar uso a las mismas, reducir el ancho minimo de fachada (pasar de
12m a é6m) vy superficie minima de parcela de la unidad parcelaria (pasar de
300 m? a 200 m?)

El criterio a seguir para conseguir este objetivo es la modificacién del
documento NORMAS URBANISTICAS, Titulo 7, Capitulo 5. NORMAS PARTICULARES
DE LA ZONA 3. TOLERANCIA INDUSTRIAL CON EDIFICACION AISLADA, en sus
articulos 112, 113y 114 del PGOU de Canete de las Torres.

Los objetivos y criterios de la modificacién urbanistica planteada se adecuan
a los principios generales contemplados en el articulo 4 de la LISTA:

a) Viabilidad social: la ordenacidn propuesta estd basada en el interés
general y dimensionada en funcién de la demanda racionalmente previsible,
cumpliendo con la funcién social del suelo.
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b) Viabilidad ambiental y paisqjistica: la ordenacién propuesta no modifica ni
afecta el respeto y proteccidon al medio ambiente, la biodiversidad y velar por la
preservacion y puesta en valor del patrimonio natural, cultural, histérico y
paisajistico existente.

c) Ocupaciéon sostenible del suelo: la ordenacién propuesta no modifica la
ocupacién racional del suelo existente; fomenta las actuaciones de
rehabilitacién de las edificaciones existentes y la preferente culminacién de las
actuaciones urbanisticas y de fransformacidén urbanistica ya iniciadas frente a los
nuevos desarrollos la ordenacion.

d) Utilizacién racional de los recursos naturales y de eficiencia energética: la
ordenacién propuesta no modifica ni interviene en la gestién sostenible e integral
de los recursos naturales, ni de los recursos hidricos en especial.

e) Resiliencia: la ordenacion propuesta no modifica ni interviene en la
capacidad de la ciudad para resistir una amenaza y para absorber, adaptarse y
recuperarse de sus efectos de manera oportuna y eficiente, incluyendo la
preservacion y restauracion de sus estructuras y funciones bdsicas.

f) Viabilidad econdmica: la modificacion normativa propuesta no necesita
disponer de recursos econdmicos para llevarse a cabo, no genera cargas ni
costes derivados de su ejecucién, no se requiere incremento de las dotaciones
de abastecimiento de agua, energia, red de saneamiento, ni de dotaciones
publicas, no se alteran las condiciones econdmicas del patrimonio municipal, ni
de las inversiones necesarias, ni los gastos de mantenimiento de las
infraestructuras, ni el régimen tributario de la Administraciéon PUblica Municipal
con el mantenimiento y la conservacidon de las infraestructuras, servicios y
dotaciones ya previstas.

g) Gobernanza en la toma de decisiones: en la modificacion normativa
propuesta se fomentard la cooperaciéon entre las Administraciones PUblicas
implicadas y los diferentes actores de la sociedad civil y del sector privado, asi
como la fransparencia y datos abiertos.

2.4. NORMAS URBANISTICAS.

La modificacién solo afecta a los articulos 112, 113 y 114 del documento
NORMAS URBANISTICAS, Titulo 7, Capitulo 5. NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA
3. TOLERANCIA INDUSTRIAL CON EDIFICACION AISLADA del PGOU de Canete de
las Torres.

Ninguna de las determinaciones que se pretender modificar en el
presente instrumento de Innovacién supone incremento de ocupacion de suelo,
de altura o numero de plantas, por lo que en modo alguno suponen
modificacion de la edificabilidad de las parcelas ni de su aprovechamiento
edificatorio.
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2.4.1. NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE.
Articulo 112. Parcela minima edificable.

- Parcela minima edificable:

Se establece una parcela minima de 300 metros cuadrados, con frente de
fachada no inferior a 12 metros.

- Condiciones de agregacion de parcelas:

Se permitirdn las agregaciones que sean necesarias al objeto de posibilitar
implantaciones de naves, almacenes, talleres, industrias, etc. de cierto famano o
agrupaciones de viviendas, aungue no podrdn incluirse en las mismas a parce-
las catastrales cuyo frente de fachada no pertenezca a esta Zona.

- Condiciones de segregaciéon de parcelas:

Serdn indivisibles las parcelas cuyas dimensiones de superficie, frente de
fachada o fondo sean iguales o inferiores a los de parcela minima definidos en
este articulo.

Articulo 113. Condiciones de implantacion. Alineacion de la edificacion.

1. Las alineaciones y rasantes serdn las consolidadas por las edificaciones
existentes o, en su caso, las que resulten del frazado viario que, a nivel
orientativo, se propone en las Unidades de Ejecucion delimitadas en el suelo
urbano.

2. No se admitirdn aperturas de nuevas calles, pasajes, adarves, etc. de
cardcter publico o semipublico, salvo que resulten de la oportuna formulacion
de Planes Especiales de Reforma Interior, para fines y zonas concretas, a
iniciativa de las Entidades Publicas o particulares interesados.

3. Las edificaciones se dajustardn, en general, a las lindes privadas
perimetrales definitorias del parcelario urbano; aceptdndose soluciones de
medianerias comunes.

Cuando existan patios adosados a una medianera, salvo que sean
mancomunados, se dispondrdn cerramientos, con tratamiento de fachada, de
al menos 2,10 metros de altura sobre el pavimento de los mismos.

4. Las medianerias vistas como consecuencia de diferente altura de
edificios colindantes, asi como aquellas que queden transitoriamente
descubiertas al no estar edificadas las parcelas contiguas, deberdn tratarse
como fachadas ciegas, dotadas de revestimientos y pintura.

5. En los casos de edificaciones colindantes con la Zona de Tolerancia
Industrial con edificacion aislada, se cuidard especialmente el tratamiento de
medianerias vistas.
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6. La separacién minima de las construcciones, en cualquier punto de sus
fachadas, serd de 5 metros respecto a la alineacién oficial exterior.

7. En esta Zona deberd materializarse la alineacion oficial exterior
mediante valla o cerramiento de parcela, con muretes sélidos y opacos de 1
metro de altura mdxima y cerramiento ligero (vena o malla metdlica) en su parte
superior, hasta alcanzar una altura total méxima de 2.30 metros desde la rasante.

8. Las construcciones se separardn un minimo de 3 metros de los linderos
privados de su perimetfro. Las lindes o medianeras deberdn tratarse con
cerramiento, preferentemente ligero, siempre con materiales adecuados para
quedar a cara vista, o en ofro caso, dotados de revestimiento y como minimo de
pintura.

Articulo 114. Condiciones de ocupaciéon y edificabilidad netas de
parcela.
1. Condiciones de ocupacion:

a. Se establece una ocupacién mdaxima del 50% de la superficie de
parcela neta.

b. Se respetard una separacidn de 3m. a los linderos de las parcelas
colindantes, incluyendo el fondo de parcela

2. Condiciones de edificabilidad:

No se fija un indice de edificabilidad concreto, siendo la superficie total
construible de una parcela la resultante de aplicar sobre ella los pardmetros de
ocupacioén, altura, separacién a linderos, patios, etc.

2.4.2. NORMATIVA URBANISTICA MODIFICADA.

Articulo 112. Parcela minima edificable.
- Parcela minima edificable:

Se establece una parcela minima de 300 metros cuadrados, con frente de
fachada no inferior a 12 metros, a excepcidén de las parcelas de la alineacion sur
del Camino Romero (Conocido Popularmente como calle Campo Santo) cuya
superficie de parcela minima edificable se establece en 200 metros cuadrados,
con frente de fachada no inferior a é metros,

- Condiciones de agregacion de parcelas:

Se permitirdn las agregaciones que sean necesarias al objeto de posibilitar
implantaciones de naves, almacenes, talleres, industrias, efc. de cierto famano o
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agrupaciones de viviendas, aungue no podrdn incluirse en las mismas a parce-
las catastrales cuyo frente de fachada no pertenezca a esta Zona.
- Condiciones de segregacion de parcelas:

Serdn indivisibles las parcelas cuyas dimensiones de superficie, frente de
fachada o fondo sean iguales o inferiores a los de parcela minima definidos en
este articulo.

Articulo 113. Condiciones de implantacion. Alineacion de la edificacion.

1. Las alineaciones y rasantes serdn las consolidadas por las edificaciones
existentes o, en su caso, las que resulten del frazado viario que, a nivel
orientativo, se propone en las Unidades de Ejecucion delimitadas en el suelo
urbano.

2. No se admitirdn aperturas de nuevas calles, pasajes, adarves, etc. de
cardcter publico o semipublico, salvo que resulten de la oportuna formulacién
de Planes Especiales de Reforma Interior, para fines y zonas concretas, a
iniciativa de las Entidades PUblicas o particulares interesados.

3. Las edificaciones se ajustardn, en general, a las lindes privadas
perimetrales definitorias del parcelario urbano; aceptdndose soluciones de
medianerias comunes.

Cuando existan patios adosados a una medianera, salvo que sean
mancomunados, se dispondrdn cerramientos, con tratamiento de fachada, de
al menos 2,10 metros de altura sobre el pavimento de los mismos.

4. Las medianerias vistas como consecuencia de diferente altura de
edificios colindantes, asi como aquellas que queden transitoriomente
descubiertas al no estar edificadas las parcelas contiguas, deberdn tratarse
como fachadas ciegas, dotadas de revestimientos y pintura.

5. En los casos de edificaciones colindantes con la Zona de Tolerancia
Industrial con edificacion aislada, se cuidard especialmente el tratamiento de
medianerias vistas.

6. La separacion minima de las construcciones, en cualquier punto de sus
fachadas, serd de 5 metros respecto a la alineacion oficial exterior, a excepcién
de las parcelas de la alineacion sur del Camino Romero (Conocido
Popularmente como calle Campo Santo) cuya adalineacién se mantendra
coincidente en toda la superficie de las mismas con las oficiales exteriores, sin
retranqueo de ningun tipo.

7. En esta Zona deberd materializarse la alineacion oficial exterior
mediante valla o cerramiento de parcela, con muretes sélidos y opacos de 1
metro de altura mdxima y cerramiento ligero (vena o malla metdlica) en su parte
superior, hasta alcanzar una altura total méxima de 2.30 metros desde la rasante,
a excepcion de las parcelas de la alineacién sur del Camino Romero (Conocido
Popularmente como calle Campo Santo) cuya dalineacién de edificacion se
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mantendrd coincidente en toda la superficie de las mismas con las oficiales
exteriores, sin refranqueo de ningin tipo.

8. En general, las construcciones se separardn un minimo de 3 metros de
los linderos privados de su perimetro. Las lindes o medianeras deberdn tratarse
con cerramiento, preferentemente ligero, siempre con materiales adecuados
para quedar a cara vista, o en ofro caso, dotados de revestimiento y como
minimo de pintura.

Se exceptian las parcelas de la alineaciéon sur del Camino Romero
(Conocido Popularmente como calle Campo Santo) en las cuales las
edificaciones se dajustardn, en general, a las lindes privadas perimetrales
definitorias del parcelario urbano; aceptdndose soluciones de medianerias
comunes. En dichas parcelas, cuando existan patios adosados a una
medianera, salvo que sean mancomunados, se dispondrdn cerramientos, con
tratamiento de fachada, de al menos 2,10 metros de altura sobre el pavimento
de los mismos.

Articulo 114. Condiciones de ocupacion y edificabilidad netas de
parcela.

1. Condiciones de ocupacién:

a. Se establece una ocupacidn mdxima del 50% de la superficie de
parcela neta.

b. Se respetard una separacidon de 3m. a los linderos de las parcelas
colindantes, incluyendo el fondo de parcela, a excepcion de las parcelas
de la alineacién sur del Camino Romero (Conocido Popularmente como
calle Campo Santo), que podrdn adosarse a medianeras.

2. Condiciones de edificabilidad:
No se fija un indice de edificabilidad concreto, siendo la superficie total

construible de una parcela la resultante de aplicar sobre ella los pardmetros de
ocupacién, altura, separacién a linderos, patios, etc.

En Canete de las Torres, LA ARQUITECTA

D. Rafaela M@ Gallardo Trujillo

(Fechado y firmado electrénicamente)
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3.MEMORIA ECONOMICA DE LA ACTUACION.

En el arficulo 62 de la LISTA, se desarrolla el contenido documental de los
instrumentos de ordenacién urbanistica, en el que se indica que los instrumentos
de ordenacién urbanistica deberdn incorporar en funcién de su alcance y
determinaciones una serie de documentos.

En el apartado 1.a) 4°, se indica concretamente, “la necesidad de una Memoria
Econdmica que contendrd un estudio econdmico financiero y, conforme a lo
establecido en la legislacion bdsica estatal, un informe de sostenibilidad
econdmica y una memoria de viabilidad econdmica”. Es por ello que se realiza
la presente memoria de Sostenibilidad Econdmica a fin de que forme parte de la
documentacion del presente Instrumento de Planeamiento.

El motivo principal para la necesidad de incluir la Memoria econdmica proviene
del principio de desarrollo sostenible, con el objeto de evitar que el desorden o la
dispersion en el crecimiento de la ciudades y municipios provogue una
ineficiencia econdmica por los elevados costes econdmicos, que implique la
implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras que genera la actuacion
urbanistica, o por el aumento en la prestacion de servicios.

El contenido se estructura en dos partes diferenciadas. Por un lado, las
consideraciones de sostenibilidad econémica de la Modificacién y por otro la
viabilidad econdmica del resultado final de la Modificacién.

3.1. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

En funcidn del alcance y la naturaleza de las determinaciones del instrumento de
planeamiento sobre previsiones de programacion y gestion, el estudio
econdmico-financiero incluird una evaluacidon analitica de las posibles
implicaciones del Plan, en funcidén de los agentes inversores previstos y de la
l6gica secuencial establecida para su desarrollo y ejecucidén, asi como un
informe de sostenibilidad econdmica, que debe contener la justificacién de la
existencia de suelo suficiente para usos productivos y su acomodacion al
desarrollo urbano previsto en el planeamiento, asi como el andlisis del impacto
de las actuaciones previstas en las Haciendas de las Administraciones PUblicas
responsables de la implantaciéon y el mantenimiento de las infraestructuras y de
la implantacién y prestacién de los servicios necesarios.

En cuanto a la adecuacién del suelo a usos productivos, si bien se contempla
esta exigencia formal a todos los instrumentos de planeamiento urbanistico,
entendemos que no es significativo su andlisis a un nivel pormenorizado, propio
de la “"Modificacién puntual objeto de la presente Innovaciéon”. Entendemos, por
tanto, suficiente vy justificada la adecuacién y suficiencia del suelo destinado a
usos productivos que se propone en el planeamiento general vigente y que la
presente Innovacién no modifica.
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Asi mismo, dadas las caracteristicas de las modificaciones propuestas, no se
requiere incremento de las dotaciones de abastecimiento de agua, energia, red
de saneamiento, ni de dotaciones publicas, no se alteran las condiciones
econdmicas del patrimonio municipal, ni de las inversiones necesarias, ni los
gastos de mantenimiento de las infraestructuras, ni el régimen tributario de la
Administracién PUblica Municipal con el mantenimiento y la conservacion de las
infraestructuras, servicios y dotaciones ya previstas.

3.2. VIABILIDAD ECONOMICA. APLICACION ARTICULO 22.5. del R.D.
LEGISLATIVO 7/2015.

El Real Decreto Legislativo 7/2015 establece en su articulo 22.5 que “La
ordenacion y ejecucién de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de
transformacion urbanistica, requerird la elaboracién de una memoria que
asegure su viabilidad econdmica, en términos de rentabilidad, de adecuacién a
los limites del deber legal de conservacidén y de un adecuado equilibrio entre los
beneficios y las cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos en
su dmbito de actuacidén” vy seguidamente enumera los elementos que debe
contener dicha memoria y que se estudiaran a continuacion.

a) Un estudio comparado de los pardmetros urbanisticos existentes y, en su caso,
de los propuestos, con identificacion de las determinaciones urbanisticas bdsicas
referidas a edificabilidad, usos y tipologias edificatorias y redes publicas que habria que
modificar. La memoria analizard, en concreto, las modificaciones sobre incremento de
edificabilidad o densidad, o infroduccién de nuevos usos, asi como la posible utilizacion
del suelo, vuelo y subsuelo de forma diferenciada, para lograr un mayor acercamiento al
equilibrio econdmico, a la rentabilidad de la operacién y a la no superacién de los limites
del deber legal de conservacion.

No varian, segun esta modificacidén, ninguno de los pardmetros anteriores.

b) Las determinaciones econémicas bdsicas relativas a los valores de repercusion
de cada uso urbanistico propuesto, estimacién del importe de la inversién, incluyendo,
tanto las ayudas publicas, directas e indirectas, como las indemnizaciones
correspondientes, asi como la identificacion del sujeto o sujetos responsables del deber
de costear las redes publicas.

No varian, segun esta modificacion, ninguno de los pardmetros anteriores.

c) El andlisis de la inversién que pueda atraer la actuacion y la justificacion de
que la misma es capaz de generar ingresos suficientes para financiar la mayor parte del
coste de la transformacion fisica propuesta, garantizando el menor impacto posible en el
patrimonio personal de los particulares, medido, en cualquier caso, dentro de los limites
del deber legal de conservacion.

No se crea por esta modificaciéon la necesidad de ninguna transformacion
fisica del suelo, ni afecta al patrimonio personal de ningun particular.

d) El horizonte temporal que, en su caso, sea preciso para garantizar la
amortizacién de las inversiones y la financiacion de la operacidn.
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** TEXTO REFUNDIDO Enero 2025 **

DOCUMENTO 01. MEMORIA

No se deriva de esta modificaciéon, la necesidad de inversion o
financiacién por parte del Ayuntamiento.

e) La evaluacién de la capacidad publica necesaria para asegurar la
financiacién y el mantenimiento de las redes publicas que deban ser financiadas por la
Administracién, asi como suimpacto en las correspondientes Haciendas Publicas.

No se crea por esta modificacién, la necesidad de financiar o mantener
ninguna red puUblica que no estuviera ya prevista por el vigente Plan General.

Por lo tanto, se concluye que esta modificacién tiene suficiente viabilidad
econdmica debido a que no se propicia ninguna circunstancia que no fuera ya
estudiada y aprobada por el vigente plan general.

En Canete de las Torres, LA ARQUITECTA

D. Rafaela M® Gallardo Trujillo

(Fechado vy firmado electrénicamente)
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DOCUMENTO 01. MEMORIA

4. ANEXOS.

4.1. JUSTIFICACI(')N,DEL NO INCREMENTO DE POBLACION SUPERIOR AL 20%
EN LA MODIFICACION PLANTEADA

La actuacién contemplada en la presente “INNOVACION AL PGOU DE CANETE
DE LAS TORRES (CORDOBA) MODIFICACION PUNTUAL N° 1 (Zona Campo Santo)”
NO SUPONE incremento de la edificabilidad del sector ni del nimero de
viviendas, ni por lo tanto incremento de la poblacién, lo cual procedemos a
comprobar bajo estas lineas.

Segun lo expuesto en el documento “Texto refundido Memoria de la Adaptacién
al PGOU de Canete de las Torres”, “apartado 4.2.4 Cuadro resumen”, para la
zona donde se desarrolla la actuacidén “Zona 3. Tolerancia Industrial con
edificacién aislada (Tlb)", la superficie total, el uso global, la edificabilidad global
y la densidad es como sigue:

MEMORIA
ADAPTACION DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE CANETE DE LAS TORRES
Zonas en Suelo Urbano Superficie Uso Edificabilidad Densidad global
Consolidado total (m2s) Global global (m2t/m2s) (viv/ha)
Casco Antiguo (CA) 410.455,27 | Residencial 145 80
nlerancia lnd ial 3 a g g0 Q Recidencia 0 R 0
Tolerancia Industrial b (Tlb) 104.625,49 | Residencial 0,70 50
353000 lﬂ'h’ B
- 4+
~
:\vngzew A :1:
& ‘*’\, o N _//
i - - ‘| \ |
A
\
%
e susoo Do, wé’é’gwmu

o Wy i3 D vl
ZONIFICACION DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO
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Zona de tolerancia Industrial con edificacién aislada (Tlb)

Superficie total del sector 104.625,49 m?3s
Uso global Residencial
Edificabilidad global 0.70 m2t/ m3s
Densidad global 50 viv/ha

Dichos datos, arrojan un niUmero de viviendas en el sector estimado en 523,127
viviendas (superficie total del sector x densidad)

Actualmente, las parcelas del drea de esta modificacién, y segun la densidad
establecida actualmente en el sector, aportan un niUmero de 10 viviendas (10,07)
al sector en el que se encuentran (superficie total de la zona 2.015,17 m? segin
parcelas catastrales x densidad 50 viv/ha)

No obstante, procedernos a corroborar dicho calculo teniendo en cuenta como
mds desfavorables, los siguientes pardmetros establecidos en la disposicién
adicional primera del RGL:

* Se establece el coeficiente de dos con cuatro (2,4) habitantes por vivienda,
para el cdlculo de la poblacién derivada de las viviendas previstas en los
instrumentos de ordenacidén urbanistica.

* En el supuesto de alojamientos protegidos u otras tipologias asimiladas, el
coeficiente anterior se aplicard por cada 100 m2 edificables de uso residencial.

Superficie de la zona objeto de modificacién 2.015,17 m3s
Uso global Residencial
Edificabilidad (*)

(*) No se fija un indice de edificabilidad concreto en la zona, siendo la superficie
total construible de una parcela la resultante de aplicar sobre ella los pardmetros
de ocupacién, altura, separacion a linderos, patios, etc.

Se establece para el cdiculo de los m2 de techo la ocupacién mdxima
establecida en la zona (50% de la superficie de parcela neta) asi como la
consideracion del nUmero méaximo de plantas edificable de 2 (Baja + Primeral)

Con la aplicacién de dichos pardmetros, se contemplan los siguientes resultados:

Superficie construible mdxima de la zona 2.015,17 m#
NUmero mdax. de viviendas (100 m?/vivienda) 20,15 viviendas
NUmero mdaximo de habitantes (2,4 hab/vivienda) 48,36 habitantes
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De acorde a las modificaciones propuestas, y dado que el Uso caracteristico del
sector contempla el uso Residencial tanto en unifamiliar como en plurifamiliar, y
no se modifican ni las condiciones de ocupacién de la parcela neta (ocupacion
maxima del 50%) ni las condiciones de edificabilidad de la misma (no se
modifican pardmetros de ocupacién ni de altura), se determina que NO EXISTE
aumento de la edificabilidad o poblacion en el Sector, puesto que los cdlculos
mds desfavorables segun el patrdn antes establecido serian similares:

Superficie de la zona objeto de modificacién 2.015,17 m3s
Uso global Residencial
Edificabilidad (*)

(*) No se fija un indice de edificabilidad concreto en la zona, siendo la superficie
total construible de una parcela la resultante de aplicar sobre ella los pardmetros
de ocupacién, altura, separacién a linderos, patios, etc.

Se establece para el cdlculo de los m2 de techo la ocupacién mdxima
establecida en la zona (50% de la superficie de parcela neta) asi como la
consideracion del nUmero méximo de plantas edificable de 2 (Baja + Primeral)

Con la aplicacion de dichos pardmetros, se contemplan los siguientes resultados:

Superficie construible md&xima de la zona 2.015,17 m#
NUmero mdéx. de viviendas (100 m?/viviendal) 20,15 viviendas
NUmero mdaximo de habitantes (2,4 hab/vivienda) 48,36 habitantes

Por lo tanto, NO EXISTE INCREMENTO de la edificabilidad del sector ni del niUmero
de viviendas en la zona concreta, por o que no existe incremento de la
Edificabilidad global ni de la Densidad global de toda el drea correspondiente a
la Zona de tolerancia Industrial con edificacion aislada (Tlb).

Por consiguiente, la modificacién propuesta no conlleva un incremento de
poblacién respecto al ya otorgado.

Si existe un cambio de tipologia de las construcciones en la zona objeto, las
cuales pasardn de:

* Estar retranqueadas de la alineacion oficial exterior 5m a estar alineadas con
la misma.

* Tener que materializarse la alineacidén oficial exterior mediante valla o
cerramiento de parcela, con muretes sélidos y opacos de 1 metro de altura
mdxima y cerramiento ligero (vena o malla metdlica) en su parte superior, hasta
alcanzar una altura total méxima de 2.30 metros desde la rasante, a no tener
que disponerla, ya que la alineacién de edificacién se mantendrd coincidente
en toda la superficie de las mismas con las oficiales exteriores, sin refranqueo de
ningun tipo.
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* Tener que separarse un minimo de 3 metros de los linderos privados de su
perimetro a poder gjustarse, en general, a las lindes privadas perimetrales
definitorias del parcelario urbano.

Pero dichas modificaciones puntuales no afectan a la edificabilidad del sector ni
alincremento de la poblacién del mismo.

Con todo lo anteriormente expuesto, se considera que queda debidamente
justificado el cumplimiento del “NO INCREMENTO DE POBLACION SUPERIOR AL 20 % EN
LA MODIFICACION PLANTEADA"

En Canete de las Torres, La arquitecta

\
D. Rafaela M® Gallardo Trujillo

(Fechado y firmado electronicamente)
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(conocido popularmente como calle Campo Santo)

UBICACION: CALLE RONDA DEL CONVENTO O ALINEACION SUR DEL CAMINO ROMERO

1 Parcela n® 7 (A), referencia catastral nimero: 3924111UG8932S0001LM

2 Parcela n® 17, referencia catastral nimero: 3924101UG8932S0001WM

3 Parcela n° 15, referencia catastral nimero: 3924102UG8932S0001AM

4 Parcela n° 11, referencia catastral nimero: 3924104UG8932S0001YM

Peticionarios: HNOS. RUIZ GARCIA  HNOS. CRESPO ALFEREZ D°. ESPERANZA PELAEZ JIMENEZ

INNOVACION AL PGOU DE CANETE DE LAS TORRES. MODIFICACION PUNTUAL N° 1
(Zona Campo Santo)

** TEXTO REFUNDIDO **
ENERO DE 2025

Técnico redactor: RAFAELA M® GALLARDO TRUJILLO, Arquitecta ESCALA S/E

EMPLAZAMIENTOJ /
( Identificacién catastral de parcelas afectadas por la modificacion)k

N° de plano
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INNOVACION AL PGOU DE CANETE DE LAS TORRES (CORDOBA)

MODIFICACION PUNTUAL N° 1 (Zona Campo Santo)
** TEXTO REFUNDIDO Enero 2025 **

DOCUMENTO 03. RESUMEN EJECUTIVO.

01. MOTIVACION.

La ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
(LOUA), establece en su articulo 62 el contenido documental de los instrumentos
de ordenaciéon urbanistica. En su apartado 1 se dispone:

“ 1. Los instrumentos de ordenacién urbanistica deberdn incorporar, en
funcién de su alcance y determinaciones, los siguientes documentos:

e) Resumen Ejecutivo, que contendrd la documentacion establecida en la
legislacion estatal vigente, al objeto de facilitar la participacion y consulta
por la ciudadania.

Asi mismo, en el "Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba
el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia” en su articulo 85 (Contenido
documental de los instrumentos de ordenacion urbanistica), apartado 1.e) se se
dispone:

e) Resumen Ejecutivo, que contendrd la documentacidn establecida en la
legislacion estatal vigente, al objeto de facilitar la participacion y consulta
por la ciudadania, expresivo de los siguientes extremos:

1°. Delimitacidon de los dmbitos en los que la ordenacién proyectada altera la
vigente, con un plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

2°. En su caso, los dmbitos en los que se suspenda la ordenaciéon o los
procedimientos de ejecucidon o de intervencién urbanistica y la duracién de
dicha suspension.

De conformidad con los dispuesto en dichos preceptos, se redacta el
presente documento, denominado “Resumen Ejecutivo™.
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DOCUMENTO 03. RESUMEN EJECUTIVO.

02. DELIMITACION DEL AMBITO DE LA INNOVACION.

Quedard claramente delimitado en la documentacién grdfica adjunta a
le presente modificacién las parcelas sitas en la Ronda del Convento (en
concreto las parcelas de la alineacion sur del Camino Romero (conocido
popularmente como Campo Santo) de la localidad a las que seria de
aplicacién, las cuales se identifican catastralmente como sigue:

* Parcelan® 7 (A), referencia catastral nUmero: 3924111UG8932S0001LM
* Parcela n® 17, referencia catastral nUmero: 3924101UG8932S0001WM
* Parcela n® 15, referencia catastral nUmero: 3924102UG8932S0001AM

* Parcela n® 11, referencia catastral nUmero: 3924104UG8932S0001YM

03. ALCANCE DE LA ALTERACION.

Esta modificacién afectard puntualmente, en el dmbito de parcelas
anteriormente delimitado, al texto refundido de las NORMAS URBANISTICAS, Titulo
7, Capitulo 5. NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA 3. TOLERANCIA INDUSTRIAL
CON EDIFICACION AISLADA, en sus articulos 112, 113y 114 del PGOU de Cafiete
de las Torres.

Las condiciones generales morfoldgicas, topogrdficas, usos e
infraestructuras son las mismas que las que contempla el planeamiento existente,
anadiendo en las mencionas parcelas las siguientes puntualizaciones:

e Quedaran alineadas a vial las edificaciones.

e Sus edificaciones podrdn adosarse a medianeras.

e Se posibilita la segregacién de las parcelas existentes dando mayor
flexibilidad a la hora de edificar y dar uso a las mismas, fijando un
ancho minimo de fachada de 6 metros y una superficie de parcela de
200 metros cuadrados.
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04. NORMATIVA URBANISTICA MODIFICADA.

La modificacién afecta, en el dmbito de parcelas anteriormente
delimitado, a los articulos 112, 113 y 114 del documento NORMAS URBANISTICAS,
Titulo 7, Capitulo 5. NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA 3. TOLERANCIA
INDUSTRIAL CON EDIFICACION AISLADA, en sus articulos 113 y 114 del PGOU de
Canete de las Torres.

En concreto a las siguientes determinaciones:
“Articulo 112. Parcela minima edificable.
- Parcela minima edificable:

Se establece una parcela minima de 300 metros cuadrados, con frente de
fachada no inferior a 12 metros, a excepcidn de las parcelas de la alineacion sur
del Camino Romero (Conocido Popularmente como calle Campo Santo) cuya
superficie de parcela minima edificable se establece en 200 metros cuadrados,
con frente de fachada no inferior a é metros ”

“Articulo 113. Condiciones de implantacién. Alineacion de Ila
edificacion. .

6. La separacion minima de las construcciones, en cualquier punto de sus
fachadas, serd de 5 metros respecto a la alineacion oficial exterior, a excepcién
de las parcelas de la alineacion sur del Camino Romero (Conocido
Popularmente como calle Campo Santo) cuya adalineacién se mantendra
coincidente en toda la superficie de las mismas con las oficiales exteriores, sin
retranqueo de ningun tipo.

7. En esta Zona deberd materializarse la alineacion oficial exterior
mediante valla o cerramiento de parcela, con muretes sélidos y opacos de 1
metro de altura mdxima y cerramiento ligero (vena o malla metdlica) en su parte
superior, hasta alcanzar una altura total méxima de 2.30 metros desde la rasante,
a excepcion de las parcelas de la alineacién sur del Camino Romero (Conocido
Popularmente como calle Campo Santo) cuya dlineacién de edificacion se
mantendrd coincidente en toda la superficie de las mismas con las oficiales
exteriores, sin refranqueo de ningin tipo.

8. En general, las construcciones se separardn un minimo de 3 metros de
los linderos privados de su perimetro. Las lindes o medianeras deberdn tratarse
con cerramiento, preferentemente ligero, siempre con materiales adecuados
para quedar a cara vista, o en ofro caso, dotados de revestimiento y como
minimo de pintura.

Se exceptian las parcelas de la alineaciéon sur del Camino Romero
(Conocido Popularmente como calle Campo Santo) en las cuales las
edificaciones se dajustardn, en general, a las lindes privadas perimetrales
definitorias del parcelario urbano; aceptdndose soluciones de medianerias
comunes. En dichas parcelas, cuando existan patios adosados a una
medianera, salvo que sean mancomunados, se dispondrdn cerramientos, con
tratamiento de fachada, de al menos 2,10 metros de altura sobre el pavimento
de los mismos”
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“Articulo 114. Condiciones de ocupaciéon y edificabilidad netas de
parcela.

1. Condiciones de ocupacion:

a. Se establece una ocupacidn mdéxima del 50% de la superficie de
parcela neta.

b. Se respetard una separacidn de 3m. a los linderos de las parcelas
colindantes, incluyendo el fondo de parcela, a excepcion de las parcelas
de la alineacién sur del Camino Romero (Conocido Popularmente como
calle Campo Santo), que podrdn adosarse a medianeras”

05. SUSPENSION DE LICENCIAS.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 78.2 de la LISTA durante la
framitacién de los instrumentos de ordenacién urbanistica, la Administracion
competente para la aprobacién inicial podrd acordar la suspensidn del
otorgamiento de toda clase de aprobaciones, autorizaciones y licencias
urbanisticas para dreas concretas o usos determinados, siempre que se justifique
la necesidad y la proporcionalidad de dicha prevision.

El plazo mdximo de la suspensidn que se establezca no podrd ser superior a tres
anos desde el acuerdo de aprobacion inicial.

En todo caso, la suspensidon acordada se extinguird con la publicacion y entrada
en vigor del instfrumento de ordenacién urbanistica.

06. DOCUMENTACION GRAFICA

PLANO 01. SITUACION y EMPLAZAMIENTO.
PLANO 02. EMPLAZAMIENTO.
PLANO 03. ORDENACION ZONA CAMPOSANTO

En Canete de las Torres, La arqguitecta

Ni
i

N\
D. Rafaela M® Gallardo Trujillo

(Fechado vy firmado electrénicamente)
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(conocido popularmente como calle Campo Santo)

UBICACION: CALLE RONDA DEL CONVENTO O ALINEACION SUR DEL CAMINO ROMERO

1 Parcela n® 7 (A), referencia catastral nimero: 3924111UG8932S0001LM

2 Parcela n® 17, referencia catastral nimero: 3924101UG8932S0001WM

3 Parcela n° 15, referencia catastral nimero: 3924102UG8932S0001AM

4 Parcela n° 11, referencia catastral nimero: 3924104UG8932S0001YM

Peticionarios: HNOS. RUIZ GARCIA  HNOS. CRESPO ALFEREZ D°. ESPERANZA PELAEZ JIMENEZ
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TOLERANCIA IND.
i ZONA CAMPO SANTO

INNOVACION AL PGOU DE CANETE DE LAS TORRES. MODIFICACION PUNTUAL N° 1

SUELO URBANO CONSOLIDADO (SUc)
wm | mm DELIMITACION SUELO URBANO CONSOLIDADO

USO INDUSTRIAL

AG

AGROINDUSTRIAL

Peficionarios: HNOS. RUIZ GARCIA  HNOS. CRESPO ALFEREZ  D°. ESPERANZA PELAEZ JIMENEZ ENERO DE 2005
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Registro de SalidatWeb
N® Registro: 202577

COACS Fecha de Salida: 30-01-2025

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE

CORDOBA

Avda. Gran Capitan, 32 14001 - Cérdoba
Tel. 957 475 212 Fax 957 487 452
coacordoba@coacordoha net

VICTOR M. DIAZ HUERTA, ARQUITECTO, SECRETARIO DEL COLEGIO
OFICIAL DE ARQUITECTOS DE CORDOBA

CERTIFICO

Que la Arquitecta D?. RAFAELA MARIA GALLARDO TRUJILLO obtuvo el titulo en el afio 2006,
y desde el dia 1 de Marzo de 2007 figura inscrita en el Colegio Oficial de Arquitectos de
Cdrdoba con el humero de colegiacién 00560 .

Y para que asi conste y surta efectos donde proceda, expido el presente Certificado en
Cordoba a treinta de Enero de dos mil veinticinco .

Este Certificado de Colegiacién ha sido generado de forma automatica en base a la informacion gue obra en este Colegio Oficial de Amguitectos. Para
verficar su autenticidad puede visitar la direccion http:/fwhwr coacordoba.nettvalidar.asp donde podra descargar el documento en formado ' PDF

Atal fin le facilitamos la referencia 62036133 que le sera solicitada junto con la fecha de salida de registro reflejada en el sello situado en la esguina
superior derecha.
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